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Vastuviited Rae Vallavalitsuse
korralduse ""Soodevahe kiilas asuva
Soone katastriiiksuse jagamisest
keeldumine' eelnoule

Rae Vallavalitsus edastas 06.10.2023 Maa-ametile tutvumiseks Rae Vallavalitsuse korralduse
eelndu ,,Soodevahe kiilas asuva Soone katastriiiksuse jagamisest keeldumine* (edaspidi
korraldus), paludes vastuviidete voi ettepanekute korral edastada need hiljemalt 16.10.2023.
Uhtlasi teavitas Rae Vallavalitsus, et antud tihtajaks eelndule vastuviidete vdi ettepanekute
esitamata jatmisel votab vallavalitsus eelndu muutmata kujul korraldusena vastu.

Korralduses nimetatud kinnisasja osas on kédimas menetlus kinnisasja avalikes huvides
omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) § 4 16ike 1 punkti 7 alusel ning ldhtudes riigihalduse
ministri 13.02.2018 kdskkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju maakonnaplaneeringust ,,Rail Baltic
raudtee trassi koridori asukoha madramine* (edaspidi maakonnaplaneering).

Rae Vallavalitsuse korralduse eelndus katastritiksusest jagamisest keeldumise kohta on selgitatud,
et Soone kinnisasi paikneb ligikaudu 77 m? suuruses osas maakonnaplaneeringuga méaéiratud Rail
Baltic trassikoridori alal ning ligikaudu 16 142 m? suuruses osas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringuga (edaspidi iildplaneering) maéaératud
rohevdrgustiku alal pollu- ja metsamajandusmaal. Viimati nimetatud alal puudub kehtiv
detailplaneering. Uldplaneeringuga miiratud rohevdrgustiku iilesandeks on inimtekkeliste
mojude pehmendamine v41 ennetamine, stabiilse keskkonnaseisundi hoidmine ning bioloogilise
mitmekesisuse toetamine. Rae valla ildplaneeringu seletuskirja peatiikis 5.3.1 vélja toodud
rohevorgustikus paiknevate maade kasutustingimuste kohaselt on rohevorgustikus minimaalseks
katastriiiksuse suuruseks 2,0 ha. Erandiks saab olla {iksnes véljamdodistatav elamumaa
sihtotstarbeline kinnistu (Guemaa), mille minimaalseks suuruseks on 0,2 ha ja maksimaalseks
suuruseks 1,0 ha. Mistahes arendustegevuse soovi korral on rohevorgustiku aladel kohustuslik
detailplaneeringu koostamine, kuid hajaasustuses asuva maaiiksuse lihtkorras jagamine ei ole
iildplaneeringu jargi detailplaneeringu koostamise kohustusega juhuks.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et Soone kinnisasi on jagamatu, kuna iildplaneering ei voimalda
maakonnaplaneeringu alast vélja jddval osal moodustada nduetekohase suurusega katastritiksust.
Rae Vallavalitsuse hinnangul tuleb Rail Baltic trassikoridorist vélja jdaval alal maakorralduse
otsustamisel ldhtuda iildplaneeringuga kujundatud valla ruumilise arengu pohimdtetest ning
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sddstva arengu tingimuste aluseks olevatest maakasutuse tingimustest. Eeltoodust tulenevalt on
Rae Vallavalitsusel plaan keelduda Harju maakonnas Rae vallas Soodevahe kiilas asuva Soone
katastriiiksuse  (registriosa nr 5545502; katastritunnus  65301:002:0057; sihtotstarve
maatulundusmaa 100%; pindala 16 219 m?) jagamisest.

Maa-amet Rae Vallavalitsuse korralduse eelnduga ei ndustu. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
§ 53 10ike 2 kohaselt riigi eriplaneeringu kehtestamisega peatub sellega hdlmatud planeeringuala
varem kehtestatud planeeringu voi selle osa kehtivus. Peatunud kehtivusega planeeringuga
hdlmatud alal asendab riigi eriplaneering peatunud kehtivusega planeeringut ning vastavad
muudatused kantakse planeeringutesse 60 pdeva jooksul riigi eriplaneeringu kehtestamisest
arvates. PlanS’i seletuskirjas on selgitatud, et eeltoodu kohaldub kdigi samal planeeringualal
kehtivate planeeringute puhul, va {ileriigiline planeering. Riigihalduse ministri 13.02.2018
kiskkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju maakonnaplaneering ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori
asukoha maidramine on algatatud enne PlanS'i joustumist ning ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 13 loike 2 alusel kisitletakse mitut kohalikku
omavalitsust ldbiva joonehitise trassi asukohavaliku planeeringut riigi eriplaneeringuna. Seega on
Soone kinnisasjal raudteetrassikoridori jdévas osas Rae valla iildplaneeringu kehtivus peatunud ja
seda asendab Harju maakonnaplaneering.

Maa-amet selgitab, et Soone kinnisasja jagamine on vajalik selleks, et eraldada kavandatava
tee maaeraldus vastavalt pohiprojekti krundijaotuskava plaanile, mille aluseks omakorda
on viidatud Harju maakonnaplaneering. Pdhiprojekti krundijaotuskava kohaselt tuleb
ettendhtud kavandatava tee maaeraldus moodustada eraldiseisva katastriiiksusena. Seega on
pohiprojekti krundijaotuskava kohaselt kinnisasja jagamine (st raudtee taristu ja teenidusrajatiste
alusest maast eraldi kinnisasja moodustamine) vajalik.

Nagu 6eldud, on Soone kinnisasja pindala tdna 16 219 m? ning soovitav draldige on pindalaga
77 m* ehk pindlade erinevus on 0,48%. Juba praegu on Soone kinnisasja ndol tegemist
katastriiiksusega, mis on véiksem kui kaks hektarit ehk kinnisasi ei vasta Teie viidatud nduetele.
Rahuldades Maa-ameti taotluse, oleks tegemist marginaalse kinnisasja pindala muutumisega, mis
ei kahjustaks kuidagi Rae valla iildplaneeringu eesmirke rohevorgustiku osas. Seetdttu ei ole dige
viita, et kinnisasi on jagamatu. Maakorraldusseaduse § 13 1dike 4 kohaselt on kinnisasi jagamatu,
kui jagamise tulemusena muutub vdimatuks kinnisasja kasutamine vastavalt sihtotstarbele vdi kui
ei ole voimalik moodustada katastriiiksust. Konkreetsel juhul on tegemist ehitusdiguseta rohealaga
ning puuduvad mistahes pohjendused, millele tuginedes saaks vdita, et katastriliksust ei saa
moodustada.

Juhime tdhelepane ka asjaolule, et PlanS § 75 Idike 1 punkti 24 kohaselt lahendatakse
iildplaneeringus krundi minimaalsuuruse méiramine. PlanS § 6 punkt 8 sétestab, et krunt on
detailplaneeringuga miiratud maa-ala, millele on antud ehitusdoigus. 2013. a kehtinud
planeerimisseadus defineeris krunti analoogselt (vt § 9 Ig 3, mille jargi krunt on ehitamiseks
kavandatud maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega alal). Teie poolt viidatud Rae
valla iildplaneeringu seletuskiri rddgib samuti krundi minimaalsest suurusest ning et
»Rohevorgustikus on minimaalne krundi suurus 2 ha, erandiks on elamumaa sihtotstarbeline
krunt, mis voib olla 0,2- 1,0ha suurune, alla 2ha suurusest maatulundusmaa kinnistut ei saa
elamumaa krunti vdlja jagada®. Seega radgib Rae valla enda iildplaneering elamumaa kruntidest
ja maatulundusmaa kinnistu jagamisest elamumaa krundi véljajagamise otstarbel. Praegusel juhul
ei ole tegu elamumaa krundiks jagamisega. Isegi juhul, kui piirang katastriiiksuse suurusele oleks
iildplaneeringuga kehtestatud, ei oleks see kooskdlas PlanS-iga.

Krunt ja katastritiksus ei ole samatihenduslikud moisted ega oma ka sisult sama mdtet.
Maakatastriseaduse § 2 punkti 7 kohaselt on katastriiiksus katastris iseseisva iiksusena
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registreeritud maatiikk voi avalik veekogu. Kinnisasi vodib koosneda tihest vdi mitmest
katastritiksusest.

Seega ei ole 77 m? osa viljajagamine kogu kinnistust ning allesjddv 16142 m? kinnisasi vastuolus
Rae valla iildplaneeringuga.

Arvestades, et:

e antud juhul on korralduses nimetatud kinnisasja osas tavapirasest maakorraldusest
erandlik olukord, kuna maakorraldustoimingu teostamise vajalikkus tuleneb riigi
eriplaneeringust;

e Rae valla iildplaneering ei keela rohevorgustiku alal Kinnisasjade jagamist
viaiksemaks kui 2 ha suurusteks katastriiiksusteks, vaid keelab alla 2 ha krundi
moodustamise;

e antud juhtudel on kinnisasja jagamine vajalik selleks, et eraldada kavandatava tee
maaeraldus vastavalt eriplaneeringu alusel koostatud pohiprojekti krundijaotuskava
plaanile;

peab Maa-amet pohjendatuks ja otstarbekaks 22.09.2023 taotluses nr 7-21/23/13812 (Harju
maakonnas Rae vallas Soodevahe kiilas asuva Soone kinnisasja (registriosa nr 5545502,
katastritunnus 65301:002:0057, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 16 219 m?))
kinnisasja jagamise taotluses toodud viisil.
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